INBJUDAN

Fastighets AB L E Lundberg inbjuder till anbudstavling for kép
av de byggklara tomterna Almby 13:906-13:915 for nyproduktion
av parhus/radhus i Framnas, Ekeby-Almby, Orebro.
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Sérby Almby

I mitten av 1990-talet byggde Lundbergs
Fastigheter ut VA-ledningar fran Orebro till
Ekeby-Almby och ar 2000 sattes det férsta
VA-nitet i drift. Det innebar att férséljningen
av de forsta villatomterna kunde starta.
Sedan dess har hundratals villor, parhus och
radhus byggts.

| Ekeby-Almby finns en skola (F-6) och tva
forskolor. Vidare finns en pizzeria och en
obemannad livsmedelsbutik. Tva naturreservat
ligger alldeles inpa knuten och idrottsféreningen
Ostra AlImby FK med sjudande aktivitet finns

i Ekeby-Almby. Fotbollsplan, utegym och
basketplan finns vid entrén till Framnas.

Aven fina joggingstigar och skidspar ansluter
till omradet.

Framnas ligger nara Hjalmaren endast 4 km
fran Orebro. Flera cykelvagar finns for att ta sig
till stan och busslinje gadr genom Ekeby-Almby.

Ekeby-Almby

Nasby .

Orebro

| Orebro kommun bor det ca 157 000
invanare viket gér Orebro till Sveriges
sjatte storsta kommun. Orebro ar en
handels- och logistikstad med ett
strategiskt lage 200 km frédn Stockholm.
Stora arbetsgivare inom kommunen ar
Orebro universitet, Epiroc och Universitets-

sjukhus och pa Orebro universitet
studerar ca 16 000 studenter.




Vad hiander nu i Ekeby-Almby?

Tillsammans med Orebro kommun har vi byggt forséljning av 22 stora villatomter vaster om

ut gator och kommunalt VA fran skolan ut till forsaljningsobjektet, som ringats in nedan.
Framnasudden. Aven Ekeby gard med kommande Vi har dven startat frikdp av tomter till vara
radhustomter har férsetts med kommunalt VA. 22 tomtarrendatorer i Framnas.

| mitten av september satte vi igdng med

Framnasviken Ekeby dreve

naturreservat

FRAMNAS
N EKEBY GARD
|
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Ekonomi ¥

Lundbergs Fastigheter avser att sélja tomterna

i befintligt skick. Utférda gator bekostas av

Lundbergs Fastigheter. Alla exploaterings-

atgarder och all byggnation inom kvartersmark

genomfors och bekostas av képaren. Képaren

bekostar alla n6dvandiga anslutnin@avgm* %’a
Koparen stéar for sina egna ekterings- och
utredningskostnader. Aven lagfarts- och
bygglovskostnader etc. s aren for.



Exploateringsforutsattningar
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Detaljplan

Planen vann laga kraft 160623. Radhus, kedje-
hus, parhus och friliggande smahus i tva plan
tillats. Stoérsta byggnadsarea ar 250 m?2 per tomt
vilket totalt alltsa innebar en byggnadsarea pa
max 2 500 m2 Las mer om gallande
planbestammelser i bilaga 1.

Utformning och gestaltning

Vi vill att i huvudsak parhus byggs pa tomterna.
Aven inslag av radhus, kedjehus och/eller
friliggande sméhus kan férekomma.

Bebyggelsen ska anpassas efter den aldre
befintliga bebyggelsens karaktar i omradet nar
det galler farg, form, material och taklutningar.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning fér bedémning av
de 6versiktliga geotekniska markférhallandena
har utforts. Bifogad undersékning ar endast
indikativ; Lundbergs Fastigheter tar inte ansvar
for faktiska grundlaggningsférhallanden. Utford
undersdkning aterfinns i tavlingshandlingarna,
bilaga 2-3.

\\\

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunens verksamhets-
omréade for vatten, spillvattenavlopp och dag-
vatten. Huvudman fér det vatten- och avlopps-
nat, som nu byggts ut, ar saledes

Orebro kommun. Fér information om anslutnings-
avgifter se orebro.se.

Nya asfalterade gator med belysning har byggts
ut. Dessa utgérs av gemensamhetsanlaggningar,
som forvaltas av Framnas samféllighetsférening.

Fiber och elledningar finns framdragna till tomt-
grans. Koparen bestéller och bekostar elanslutning
till E.ON EInat Sverige AB och

Kumbro Stadsnat AB:s nat avseende fiber.



Dagvatten
Dagvattenfordréjande atgarder ska utféras inom
kvartersmark innan anslutning sker till allmant
dagvattennat. Lokalt omhandertagande av dag-
vatten ska tillampas sa langt som mgjligt. Detta
innebér bland annat att dagvatten fran tak ska
avledas till gronytor inom den egna fastigheten

for férdrojning.

Arrangor
Tavlingen arrangeras av
Fastighets AB L E Lundberg.
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Skede 1

Tidplan for tavling

3 november 11 november

2022 2022

Skede 2

16 december 6 januari
2022 2023

Meddelande om vilka
byggherrar som géatt vidare
till skede 2 i tavlingen.

Sista dag for
intresseanmalan

Skede 1

Vi bjuder in byggherrar att inkomma med
en intresseanmalan for férvarv av

Almby 13:906-13:915

Intresseanmalan ska innehalla féljande:

e En kort beskrivning i text om hur och varfér
foretaget vill ta sig an den kommande
exploateringen

e Beskrivning av féretaget samt angivande av
ombud och kontaktuppgifter

e Referensprojekt av bostadsbyggande i
samma omfattning

e Uppgift om upplatelseform for planerad ny
bebyggelse

e Senaste arsredovisning

e Ettindikativt bud

Syftet med intresseanmalan ar att valja ut 3-5
byggherrar, som gar vidare till nésta skede i
tavlingen. Intresseanmalningarna varderas med
utgadngspunkt fran lamnat pris samt respektive
byggherres forutsattningar att langsiktigt skapa
attraktiv bostadsbebyggelse.

Intresseanmalan ska inkomma till Lundbergs
Fastigheter senast 221103 via mail till
roger.kjellberg@lundbergs.se. Det gar dven
bra att skicka handlingen per post till féljande
adress:

Fastighets AB L E Lundberg
att: Roger Kjellberg
60185 Norrkoping

Sista dag for inlamning av
kompletterande material

Meddelande om vilka
byggherrar som vunnit.
till skede 2.

Resultatet av skede 1 kommuniceras till
deltagarna senast 221111.

Skede 2

De utvalda byggherrarna kompletterar sitt
tidigare ingivna material med en kortfattad
beskrivning av koncept, material, fargsattning,
byggnadsteknik och héllbarhetsaspekter
tillsammans med skisser av fasader och
situationsplan med illustrerad bebyggelse

och utformning av gardsmark.

Kompletterande material ska inkomma till
Lundbergs Fastigheter senast 221216 och
adresseras till samma adress som intresseanma-
lan i skede 1.

Bedémning

Bedémning av det kompletterande materialet
beraknas vara klar senast 230106 och
kommuniceras dé till deltagarna. Darefter paboér-
jas slutférhandling med vinnarna. Lundbergs
Fastigheter forbehaller sig fri prévningsratt av
inkomna forslag och har aven ratt att forkasta
samtliga tavlingsforslag utan ersattnings-
skyldighet till respektive forslagsstéllare.



Tavlingshandlingar

Tavlingshandlingar
Tavlingshandlingar finns dven pa var hemsida ekeby-almby.se.

Fragor och svar
Eventuella fragor kan stallas till Roger Kjellberg
via roger.kjellberg@lundbergs.se eller 0709-21 65 99.

Bilagor:

1. Detaljplan (pdf)

2. PM Geoteknik (VAP 180629)

3. Resultat borrhal 114-130 (VAP 171027)



LUNDBERGS

FASTIGHETER

Lundbergs Fastigheter grundades 1944 och har vuxit till en av Sveriges stora privata fastighetségare,
med omkring 180 medarbetare. | dag finns vi i 10 stadder och har tre affairsomraden: bostad, kontor
och handels- och métesplatser. Lundbergs Fastigheter ar ett helagt dotterbolag till det borsnoterade
L E Lundbergféretagen AB.

Fastighets AB L E Lundberg lundbergsfastigheter.se



